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Vejledende veerdianszettelse af status i drsrapporter 2013

Udgangspunktet er, at aktiver vaerdianseettes til dagsvaerdi. Promilleafgiftsfonden for landbrug

Dagsvardien for grunde og bygninger er handelsvaerdien pa balancedagen. Veerdiansezettelse af
bygninger kraever saerlig opmarksomhed. Malkekvote anbefales vaerdiansat under hensyntagen til
at maelkekvotesystemet afskaffes i 2015.

Videncentret for Landbrug, @konomi og Virksomhedsledelse offentligger vejledende vaerdier i forbindelse med udarbejdelse af drsrapporter med
ultimo status pr. 31.12.2013. Det bemazerkes at veerdierne er vejledende og der bgr tages udgangspunkt i den enkelte kundes individuelle

forhold. Statusprisgruppen har deltaget i udarbejdelsen af de vejledende priser. Dette dokument indeholder vejledende vaerdier p8 aktiver, hvor der
er muligt at veerdisaette disse for selve statusdagen. @vrige veaerdier kommer snarest efter statusdagen. Desuden indeholder notatet vejledning om
veerdiansaettelse af aktiver, hvor der ikke findes standardveerdier.

Diverse vejledninger og regneark til veerdianseettelse af fjerkrae, fremskaffelse af markoplysninger fra MarkOnline, kvaegoplysninger fra
kvaegdatabasen, veerdiansaettelse af maelkekvote m.v. vil blive ajourfgrt p& Landbrugsinfo december 2013.

Nedenfor er en oversigt over de forskellige aktiver og de vejledende vaerdier eller forhold, man skal vaere opmaerksom pa.

Oversigt over vejledende veerdiansattelse for 2013 pd vaesentlige aktiver

Det anbefales at veerdiansaette grunde og bygninger til dagsvaerdi. Dagsveerdien for grunde og bygninger er
handelsveerdien pd balancedagen. S&fremt revisor/gkonomikonsulenten er usikker pa veerdiansattelsen, bgr der foretages
en maegler/valuarvurdering for bekraeftelse af, om de anvendte veerdier er i overensstemmelse med markedet. 2013 var
igen et ar med relativt f8 ejendomshandler. Det kan derfor vaere vanskeligt at vurdere dagsveerdi p& jord og bygninger ud
fra foretagne handler. Det betyder, at det kan vaere relevant at foretage en vurdering af jordens kapitaliserede veerdi ud fra
en forventning til afkastet p& den konkrete bedrift. P& Danmarks Statistik http://www.statistikbanken.dk/2439 under
'Indkomst, forbrug, priser' kan man se priserne p8 landbrugsejendomme, der er handlet, fordelt p& landsdele. Det er vigtigt
at bemaerke, at statistikpriserne pr. ha er inklusiv veerdien af bygningerne. Groft sagt og p& landsgennemsnit har niveauet
veeret rimelig stabilt siden efter@ret 2011. Tillige har Finanstilsynet i sit ‘julebrev’ til bankerne indikationer til prisniveau pa
jord fordelt p& omrader i Danmark, som der ogs8 kan tages udgangspunkt i. Se seneste julebrev. I december 2013
forventes dette opdateret.
Meaelkekvote Vi anbefaler en maelkekvotepris pd 0,39 kr. pr kg ved en basisfedtprocent pa 4,36 (I 2012 anbefalede vi 0,77 kr. pr kg).
Det anbefales at holde vaerdien af betalingsrettigheder for 2013-3rsrapporten uzendret i forhold til 2012-8rsrapporten,
Betalingsrettigheder saledes at basis- og graesrettigheder fortsat veerdiseettes til 0 kr. Maelketillzeg: Kapitaliseringsfaktor 1,00 pa udbetalt
tilskud i 2012. Kvaegtilleeg: Kapitaliseringsfaktor 0,50 p& udbetalt tilskud i 2013.

Der anbefales en pris p& 30 kr./hkg for rettigheder til ‘melfabrikker’ og 0 kr. for rettigheder til ‘pulverfabrikker’.
Stivelsestillaegget anbefales ikke veerdisat.

Sukkerroerrettigheder Der anbefales en pris p& 500 kr./tons af ejede leveringsrettigheder.
Besaetning Vejledende priser ajourfgres 1. uge i januar 2014 i @90.

Grunde og bygninger
(Fast ejendom)

Kartoffelrettigheder

Beholdninger af egen Grovfoder - konventionel:
avl til opfodring Majs til helseed: 1,07 kr./FEN.
Grees: 1,18 kr./FEN. Grovfoder - gkologisk: 1,44 kr./FEN Korn: samme som beholdninger af egen avl til salg
Korn - konventionel: Vejledende priser ajourfgres 2. uge i januar 2014 i @90.
Korn - gkologisk: Skennet dagsveerdi pr. 31/12 2013 (offentliggeres pd LandbrugsInfo 2. uge 2014)
Andet: Dagsveerdi pr. 31/12 2013

Indkgbte beholdninger Korn, kraftfoder mv.: Indkgbspris. Denne reguleres dog til dagsvaerdi, hvis der er sket priseendringer.

Beholdninger af egen
avl til salg

Kommentarer til enkelte aktiver
Ad. Fast ejendom

Jord

Dagsveerdien for grunde og bygninger skal vurderes individuelt for hver enkelt ejendom. Den offentlige vurdering kan ikke anvendes, da den kun i
meget fa tilfeelde svarer til dagsveerdien. Det er landmanden, der skal foretage vurderingen, hvorefter revisor/skonomikonsulenten skal forholde sig
til, om den er retvisende. Safremt revisor/gkonomikonsulenten er usikker pa vaerdiansaettelsen, bgr der indhentes en maegler-/valuar-vurdering. Er
revisor/gkonomikonsulent uenig med landmanden, skal der tages et forbehold i erklaeringen.

Ved veerdianszettelse af jorden kan det mange steder veere vanskeligt at tage udgangspunkt i konkrete handler for at danne sig et billede af
dagsveerdien, idet der ikke har fundet mange handler sted i den seneste periode. Det er vaesentligt at inddrage jordens afkastningsevne og den
kapitaliserede vaerdi heraf. Afkastningsevnen kan vurderes ud fra deekningsbidrag efter maskin- og arbejdsomkostninger samt ejendomsskatter m.v.
tillagt den forventede veerdi af den afkoblede stgtte. Se notat fra december 2012 som vil blive ajourfgrt december 2013.

Der er store regionale forskelle p8 prisniveauerne pd jorden, ligesom der er store individuelle forskelle p& de landejendomme, der bliver handlet i
henhold til hvilke aktiver, der indgdr i handlen samt aktivernes kvalitet og beskaffenhed, f.eks. jordens bonitet, arrondering, stgrrelse af marker,
vandingstilladelse, miljgforhold, ekspansionsmuligheder etc.

Randzoner anses som en del af den dyrkbare jord og skal ikke szerskilt vaerdiansaettes. I hvilken grad randzoner kan forringe vaerdien p& den
konkrete bedrift afhaenger af, hvor stor en andel pd bedriften, der er randzone, og hvor meget kompensationen udggr i forhold til den produktion,
der kunne have veeret.

Generelt m& det antages, at randzoner har en mindre betydning for veerdianseettelsen p& de fleste bedrifter.
Reduktion af EU-stgtten kan ligeledes have betydning for det afkast, jorden kan forventes at give fremover.

I praksis er set eksempler pd, at banken har anmodet om, at jordprisen bliver haevet i 8rsrapporten. I sddanne tilfelde skal banken fyldestggrende
begrunde og ikke mindst dokumentere den pris, der gnskes anvendt. S8fremt banken ikke kan fremskaffe den forngdne dokumentation eller revisor
er uenig i veaerdiansattelsen, skal revisor tage forbehold, s&fremt landmanden gnsker at anvende bankens pris.

Bygninger
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Bygningers anvendelse og levetid skal vurderes. Er der driftsbygninger indenfor f.eks. kvaegbrug, hvor krav i lov om hold af kvaeg muligvis kan give
problemer, eller at bygninger af andre 3rsager ikke er tilsvarende til produktion, skal nedskrivning pa disse vurderes. Af- og nedskrivningsprofilen
skal afstemmes med bygningernes forventede anvendelsesperiode.

Forbedringer af eksisterende bygninger skal optages til af-og nedskrivning i anleegskartotek under den eksisterende bygning. (Konteringsmaessigt er
det konto 9719 Forbedringer). Bygningens restlevetid efter forbedringen skal s& revurderes, sdledes at den er afstemt med den faktiske, forventede
anvendelsesperiode efter forbedringen.

Ad. Betalingsrettigheder

Markedet for handel med betalingsrettigheder er meget tyndt, og derfor er det ikke de afviklede handler, der ligger til grund for vores anbefaling. For
&rsrapporterne 2012 var anbefalingen 0 kr. for s&vel almindelige og graesrettigheder. Arsagen er, at almindelige og greaesrettigheder nu har samme
veerdi, og at der er overskud af rettigheder i forhold til det dyrkede areal. Anbefalingen for 2013 er, at veerdien bibeholdes p& 0 kr.

Kapitaliseringsfaktorerne for kvaeg- og meelketilleeg anbefales fastholdt p§ henholdsvis 0,5 for kvaegrettigheder og 1,0 for maelkerettigheder.
Ad. Malkekvote

Maelkekvotesystemet ophgrer i 2015. Maelkekvoten anbefales derfor veerdisat i 2013 til 50 % af veerdien i 2012, svarende til 39 gre. Begrundelsen
er, at de anvendte vaerdier pr. 31.12 2014 vil blive nedskrevet til 0 kr., ndr maelkekvotesystemet ophgrer med udgangen af 2014.

Ad. Besaetning
Priser p8 kvaeg- og svinegrupperne beregnes ud fra modeller. De beregnede veerdier er herefter afrundet.

Svinemodel:
Udgangspunktet er registrerede priser i ugerne 49-52 (december méned). Fglgende veerdier indgér i beregningerne:

e Slagtesvin (kr./kg slagtet veegt)

e Lgbeklar sopolt (32 uger)

e Nylgben gylt

e Hgjdraegtig gylt

e Landsnotering sger (kr./kg slagtet veegt)
e Notering 30 kg's grise

e Notering 7 kg's grise

Veerdien af draegtige sger og gylte ansaettes ud fra gennemsnittet af en hgjdraegtig gylt og slagtevaerdien af en so (kr./kg gange 180 kg). Veerdien
pd ikke dreegtige sger er ud fra slagteveerdien tillagt en > avisvaerdi. Avisveerdi er veerdi for Igbeklar sopolt minus slagtevaerdien.

Priserne for de forskellige smagriseintervaller beregnes linezert ud fra prisen p8 7 kg's grise og prisen pd 30 kg’s grise.
Priserne pa de forskellige slagtesvineintervaller beregnes linezert ud fra prisen pd 30 kg’s grise samt vaerdien af slagtesvin ved salg.

Kvaegmodel:
Udgangspunktet er noteringer fra Sammark og EUROP-notering (DMA) i ugerne 49-52

Folgende vaerdier indgdr i beregningerne:

e Kalve

e Lgbekvier

e Kzlvekvier

o Kzlvekger

e Slagtepriser for kger (Klasse '0O’)

For malkekger er det gennemsnittet af prisen for kaelvekvier og kaelvekger (vejer 58 %) og slagteprisen pr. kg gange 280 kg (vejer 42 %).
For de forskellige grupper af kvier beregnes prisen linezert mellem prisen p8 kalve og lgbekvier samt mellem Igbekvier og hgjdraegtige kvier.

Der kan veere foretaget mindre justeringer og afrundinger, hvor en prisgruppe er ude af trit med de gvrige priser eller der f.eks. ikke er tilstraekkelig
med omsaetning ved en af kategorierne.

Mink:
I de senere &r har den vejledende pris for minkskind og minktaever vaeret med udgangspunkt i kostprisen. Langt hovedparten af de minkregnskaber,
der er udarbejdet i DLBR-virksomheder, er med udgangspunkt i en kostprisveerdiansaettelse.

Da handel med minkskind foregdr p& auktioner p& Kopenhagen Fur fem gange om &ret, kunne vaerdiansaettelsen godt vaere med udgangspunkt i en
dagsveerdi - og dermed folge hovedreglen i DLBR’s princip om dagsveerdiansaettelse. VFL vil derfor offentliggere savel en vejledende dagsveerdi og
en vejledende kostpris for minkskind og minktaever.

Veerdiansaettelsen af minkskind ved dagsveerdi vil veere med udgangspunkt i seneste auktion (december), - dog skal der foretages en vurdering af
skindarter og kvalitet i forhold til de handler, der indgdr i skindstatistikken fra KF. VFL vil offentliggere en vejledende dagsveerdi primo januar 2014.

Kostprisen var i 2012 p8 250 kr. pr. skind og for 2013 forventes den at blive cirka 20-30 kr. hgjere. Priser for avisdyr forventes at vaere cirka 50 kr.
hgjere end skindpris. Endelig vejledende pris vil blive offentliggjort primo januar.

Kunderne kan sa tage stilling til, om de gnsker at anvende kostprisvaerdiansaettelsen eller dagsvaerdiprisansaettelsen.

Beholdninger eget grovfoder:

Prisen p& eget grovfoder (intern grovfoderpris) fastsaettes ud fra kostprisen inklusive indirekte produktionsomkostninger (IPO). Heri indgar styk-,
arbejds- og maskinomkostninger samt en beregnet forpagtningsafgift pa jorden. Styk-, arbejds- og maskinomkostninger beregnes ud fra
budgetkalkuler for de forskellige grovfoderarter. En beregnet forpagtningsafgift beregnes med udgangspunkt i den gennemsnitlige, betalte
forpagtningsafgift pr. ha for kvaegbedrifter i seneste regnskabs&r minus den afkoblede stgtte pr ha.

Statusprisen (ultimo) er for grovfoder identisk med den interne pris pd arets grovfoderproduktion pr FEN.
Se beregningerne

For konventionelt grovfoder anvendes en ‘gul’ og en ‘grgn’ vaerdi for henholdsvis majs til helseed og graes. Disse er for ultimo 2013 henholdsvis 1,07
kr. pr. FEN og 1,18 kr. pr. FEN. @nskes en szerskilt pris for kolbemajs er den vejledende pris 1,25 kr./FEN. Gennemsnitprisen for alle grovfoderarter
er 1,13 kr./FEN.
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Den vejledende statuspris for gkologisk grovfoder er pd 1,44 kr. pr. FE.

Man skal veere opmaerksom p%, at hvis nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen med tillaeg af indirekte produktionsomkostninger,
nedskrives til den lavere veerdi.

Beholdninger salgsafgrgder

De vejledende priser for beholdning af egen avl af salgsafgrgder (korn, raps, frg m.v.) veerdisaettes ud fra de fakturerede priser, der er handlet til i
december maned. Det er DLG’s prisstatistik, der danner udgangspunkt for priserne. Eget korn til foder vaerdiansaettes som korn til salg.
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